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RAPPEL:

Sur 1005 annonces immobiliéres collectées en
juin 2006: 1/3 provient des particuliers, et 2/3
d'agences immobilieres. Deux communes n’ont
fait I'objet d’aucune annonce sur la période
étudiée: Villetaneuse et Coubron. Montfermeil,
quant a elle, n’enregistre que des offres de loca-
tion de maisons.

Les particuliers ont tendance a surévaluer de
3,8% le prix des loyers par rapport aux professi-
onnels, soit 0,60 centimes par m2,

65%

Répartition des offres par type de biens
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d'information sur le logement

La quasi-totalité des offres concerne des logements collectifs (95%);
seules 52 maisons ont été proposées a la location. Parmi les loge-
ments collectifs on compte 65 meublés (7% du total des annonces).
Les duplex loués vides sont peu nombreux: ils représentent 21 offres
d’appartements.
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SITUATION GEOGRAPHIQUE DES BIENS

67,7% des 1005 annonces informent les candidats a la loca-

tion sur la situation du bien: par rapport aux centres- villes,
Loyers moyens des logements selon la situation géographique aux équipements commerciaux, scolaires ou encore aux

décrite par I'annonce transports qui desservent le quartier.

Le prix au m2 des loyers d'appartements pour lesquels

aucune mention de situation n’est faite, est globalement
similaire a la moyenne.
Lorsgu’une mention de situation hors « centre ville, com-
merce ou transport » existe (bien souvent le nom d'une rue)
les prix sont trés légerement inférieurs a la moyenne. Les
biens pour lesquels I'annonce signale la proximité d'une
station de métro, donc, issus de communes limitrophes
de Paris et possédant une ligne, ont un loyer moyen
de 17,7€/m2, soit 17% plus cher que les biens
simplement situés par leur adresses.

Le centre- ville: 9,5% des 1005 annonces, mentionnent la proximité

Prix dul el " du centre vi!le. Dans 57,2% des cas la notion de transport est égale-
rix du loyer au m® selon le type d'annonces ment annotée.

A PR o dis o ; \
O Aucune mention de situation (ni adresses, centres villes, commerces, transporis) Q_uartler‘ reSIdentlgll i1 /‘? des annoncoes pr?t:Ise, ‘que I.e quar;leE 0U.5€
= \ention de situation comprennant seulement une adresse situe le bien est « résidentiel », et 2,8% qu'il est “pavillonnaire”.
" Mention des lransportien commun & I'exclusion de toute autre critére de situation

Uniguement mention de métro

OUniquement mention de RER
i o CIIZIlilmquemqtrg ?entlotn dell'erAM : - !
niquement mention de la proximité du centre ville . ) i imité
B Uniuement mention de Ia proximita des commerces . Les commerces : 12,8% des annonces mentionnent la proximité des
OMention de situation commerces, et/ou transports, et/ou centres- villes, et/ou adresse commerces. . . , ,
Les écoles : 4,2% des annonces mentionnent le voisinage d’une école
d'un collége ou d'un lycée.
Les transports en commun évoqués dans les annonces Les transports en commun évoqués dans les annonces

45,8% des 1005 annonces comportent au moins une allusion
57: 13% aux transports en commun, soit 2/3 du total des annonces
informant sur la situation du bien.Lorsqu’une information sur
les TC est donnée, elle désigne a 46% le RER et a 40% le métro.
Le réseau ferré, plus que le Tram (1%) ou le bus, représente un
argument commercial pour les bailleurs.
Parmi les lignes de RER citées on retrouve : 34% le RER E et a 32% le
RER B, ces deux lignes desservant directement plus de communes que
le RER A ou D. Avec tout de méme 25% des annonces mentionnant les

179; 40%

202; 46%

5 1%
et Y T transports en commun, le RER A fait bonne figure puisqu’il ne dessert
8 Tram ERERC  BRERD gue 3 gares en Seine-Saint-Denis. Le prix des transports : La
B Divers transports HRERE proximité de Paris aidant, les annonces indiquant une bouche de métro

affichent également un loyer plus cher que celles signalant un RER. 2



LES PRESTATIONS DES LOGEMENTS ET IMMEUBLES

Etat général des logements

16; 4%

131; 29%
149; 33%
B Bon o trés bon état M Jamais habite
& Neuf E Refait 4 neuf
| Wrecent W Travaux a prévoir

Thématiques évoquées dans les annonces

129, 28%
@ uminosité W Dimensions
B Originalité B Confort

HJugement esthétique B Atmosphére

Luminosité Ensoleillé Dimensions Grand
Lumineux Spacieux
clair petit
Confort Confortable Originalité Atypique
Bien aménagé Exceptionnel
Bien équipé Trés recherché
Belles praestations Un bijou
Bien entretenu Rare sur le marché
Jugement Beau trés beau Atmosphére Calme
ﬁﬂlﬁthln Superbe magnifique Tranquille
charmant chaleureux
coquet Trés paisible

Les éléments intérieurs sur lequels
les annonces attirent I'attention

75: 10%

210: 27% e
78; 10%

14; 2%

339; 42%
dSols B Tapisserie décoration|
B Cuisine B Sanitaires
H Fenétres B Chauffage isclation
B Securité

Etat général: 44,2% des 1005 annonces précisent |'état général du logement.
Architecture: 2,8% des 1005 annonces précisent des éléments architecturaux
remarquables, comme une cheminée, une mezzanine, une mansarde, un bureau,
des sous sols, un cagibi, une belle hauteur sous plafond...

57% des annonces apportent des précisions quant aux prestations accompagnant
ou incduses dans le bien a louer (parquet, volet roulant, porte blindée...). Les 43
autres pourcents mentionnent, a une écrasante majorite, les qualités supposées de
limmevble et I'état d'entretien du logement (neuf, travaux...)

Prestations:

On note 245 annonces ayant souligné la présence de prestations améliorant le
confort ou 'esthétique du logement.

Sols ; présence de parquet, de tommette, de moquette

Tapisserie et décoration : peinture, moulures, marbre, placards,

Cuisine : cuisine ou bar américain

Fenétres : baies vitrées, double vitrage, volets roulants, stores

Chauffage : individuel, collectif, isolation...

Sécurité : Les annonces comptent 210 mentions d'au moins une stratégie antivol
ou nuisances, cela concerne 20% des annonces: accés badgé, porte blindée,
résidence fennee présence de d;g;codes mterphones visiophones, gardiens, 5 %
des biens, au total, utilisent au moins 2 de ces stratégies de protection. Il semble
que les annonces devancent les souhaits supposés d'une clientéle sensibilisée aux
questions de sécurité et de tranguillité. De méme; la sémantique utilisée pour
appater le futur locataire joue beaucoup sur la thématique du calme,
l'environnement préservé et protégé, clos, fermé, sécurisé, régit par des régles
strictes (copropriétés...)

Sémantique de I'accroche commerciale: 34% des annonces désignent les
biens par des adjectifs mélioratifs,( ci-coté).

« Calme » est le vocable qui revient le plus souvent avec 151 annonces soit 15%
des offres. Vient ensuite « Beau » avec 7% des offres et « Clair » avec 5,2% des
offres.

Les logements décrit comme calmes ont un prix au m? avoisinant la moyenne
(15,3€/m2) par contre ceux qui sont décrits comme lumnineux affichent un prix plus
important : 16,9€/m2 ce qui fait tout de méme 8% d'écart avec la moyenne.

Date de construction de I'immeuble

20; 24%
@ avant 1950 H1951-1980
W 1981-2000 E2001-2005
W 2006 B immeuble ancien

Date de construction de I'immeuble : 76 annonces
précisent I'époque de constuction du logement soit 7,5% des
offres.

Immeubles; parties annexes

241;22%

3098, 36%
@Caves et boxes B Parking
B Balcon B Terrasse véranda

B.Jardin

Parties annexes :

1l s’agit des caves et boxes, parking, balcon, terrasses et
vérandas, jardins, on en retrouve 1057 mentions dans les
annonces du mois de juin.

On observe également que les annonces d'‘appartements qui
font état de la présence d'un jardin, d’une véranda ou d'une
terrasse proposent des loyers entre 5 et 10% plus chers gque la
moyenne. 3









