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EDITORIAL

Lors de la conférence annuelle de TANAH : les « entretiens
de I'habitat 2009 », le Socio-Economiste Jean-Roland
BARTHELEMY expliquait au sujet de ['habitat prive en
zones tendues que la hausse ininterrompue des loyers ces
dix derniéres années a eu trois conséquences.

La vacance a fortement baissé dans le parc locatif privé,
I'accession est devenue la porte de salut pour une frange
des candidats modestes contraints de s’établir en 2éme,
voire, 3éme couronne des grandes agglomerations pour
acheter un logement & un prix abordable. Enfin, ceux qui
ne peuvent ni louer, ni acheter reportent leur
déménagement. Ces "captifs du logement" représentent,
d’aprés Jean-Luc BERHO, le Vice Président de TUESL et
Président de I'association pour l'accés aux garanties
locatives, 55 % des actifs en France soit: 4,1 millions en
contrat a temps partiel, 1,6 million en CDD, 1,4 million
d’intérimaires, 1 million de salariés du monde agricole, 800
000 saisonniers du tourisme, 3 millions de chémeurs, 2
millions de bénéficiaires du RMI ou RSA, 1,5 million
d’étudiants.

Cette note annuelle apporte un éclairage a la fois
quantitatif et qualitatif sur le marché locatif départemental
et confirme la tendance observée en lle- de- France : la
cherté des loyers, les exigences élevées de bailleurs
souhaitant de solides garanties.
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I LES OFFRES

En juin 2009, 1765 annonces ont été
comptabilisées contre 1739 en 2008.

Les annonces provenaient majoritairement d'agences
immobilieres & 61 % et a 39% de particuliers. Cette année, un
décompte des doublons a eté effectué ce qui représente 267
offres. Elles correspondent aux propriétaires-bailleurs proposant
leur bien dans plusieurs agences immobilieres et/ ou souhaitant
traiter entre particuliers. Nous avons émis I'hypothése qu'il puisse
s'agir d'une volonté de vouloir multiplier les chances pour que le
bien soit loué le plus rapidement possible.

Sur 1592 logements collectifs, 1451 sont proposés vides. lly a 48
duplex et 163 maisons.

Nombre d'offres selon la source
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Différences de prix pratiqués entre
les annonces publiées par les particuliers
et les professi Is de I'il bilier
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Le prix moyen au m? des loyers constatés par agence pour les
appartements proposés vides est de 17,20€ contre 18,60€ entre
particuliers. Les particuliers ont donc tendance a surévaluer de
8% le montant des loyers. En 2008 la surévaluation était de
I'ordre de 2% et en 2006 de 3,8%. L'agent immobilier joue un réle
de modérateur face a la crise du logement, il anticipe les
difficultés de paiement.
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